Immobilienvermittlung

Immobilienverkauf
mit uns ist einfach.

Unser Service fiir Immobilienverkaufer.
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Sparkassen-
Immobilienvermittlung

Wir kennen den Markt.

Sehr geehrte Eigentlimer,
vielen Dank fiir die Gelegenheit, mit Ihnen iiber den Verkauf Ihrer Immobilie zu sprechen.

Fiir den Beginn einer Zusammenarbeit und den erfolgreichen Verkauf Ilhrer Immobilie braucht man zunachst zwei Dinge:
Ein offenes Gesprach lber Ihre Vorstellungen und Erwartungen und anschlieBend lhr Vertrauen in uns.

Das heil3t, Vertrauen in unsere Erfahrung im regionalen Markt und in unser Versprechen, alles Notwendige zu tun, um
lhr Ziel zu erreichen: schnellstmdglicher Verkauf zum bestmdglichen Marktpreis. Dabei setzen wir von Beginn an auf
Transparenz - Sie sollen wissen, welche Leistungen Sie von uns erwarten kdnnen, welche Herausforderungen beste-
hen und welche Schritte bis zum Erfolg notwendig sind.

Lassen Sie sich im folgenden Uberblick dariiber informieren, welcher Service Sie bei uns erwartet und welche Dienst-
leistungen wir lhnen im Rahmen unseres Rundum-Services bieten kdnnen.

Wir méchten, dass Sie lhre Immobilie mit vollster Uberzeugung in unsere Hande geben. Als Garantie geben wir Ihnen
unser Leistungsversprechen. Nehmen Sie uns gerne beim Wort!

lhre
Sparkasse Gummersbach

Sparkasse Gummersbach

Immobilien-Team Immobilien-Team Telefon 02261 31-201

Gummersbach / Bergneustadt Wiehl / Niimbrecht Telefax 02261 31-333

HindenburgstraBe 4-8 HauptstraRe 12-18 E-Mail immobilien-backoffice@sparkasse-gm.de
51643 Gummersbach 51674 Wiehl Internet www.sparkasse-gm.de/immobilien


https://www.sparkasse-gm.de/immobilien
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Christoph

Schumacher
Gruppenleiter Immobilien,
Immobilienmakler

02261 31-207
christoph.schumacher@
sparkasse-gm.de
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Nicole Baier
Immobilienmaklerin

02261 31-206
nicole.baier@
sparkasse-gm.de

Maklerassistenz

Lisa-Marie Bay
Assistenz
02261 31-711

lisa-marie.bay@
sparkasse-gm.de

Andrea Keller-Schmeis
Assistenz

02261 31-201
andrea.keller-schmeis@
sparkasse-gm.de

Kristian Schlass

Abteilungsleiter

Immobilien + Vorsorge

02261 31-318
kristian.schlass@
sparkasse-gm.de

Gummersbach / Bergneustadt

Matthias Budde
Immobilienmakler
02261 31-314

matthias.budde@
sparkasse-gm.de

Sven Corten
Immobilienmakler
02261 31-316

sven.corten@
sparkasse-gm.de

Klaus Wolff
Immobilienmakler
02261 31-201

klaus.wolff@
sparkasse-gm.de

Gabriele Pohl
Assistenz
02261 31-317

gabriele.pohl@
sparkasse-gm.de



Unser Service fiir
Immobilienverkaufer
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Objektbesichtigung und
Aufbereitung der Unterlagen

Sorgfdltiges Zusammentragen aller rele-
vanten Objektdaten und Fakten — das schafft
Transparenz fir alle Beteiligten.

Marktpreiseinschdtzung

Orientiert an der aktuellen Marktlage ermitteln
wir den marktgerechten Verkaufspreis.

Energieausweis

Wir sind lhnen bei der Beschaffung eines
Gebdude-Energieausweises behilflich.

Professionelle
Objektprasentation

Wir erstellen ein aussagefdhiges Exposé.
Falls n6tig, bereiten wir Plane und Grundrisse
auf und besorgen behordliche Unterlagen
(z.B. einen Lageplan).

Auswertung unserer
Interessentendatenbank

Alle in unserem Hause registrierten Immobilien-
suchenden, die fiir Ihre Immobilie in Frage
kommen, werden umgehend angesprochen.

Kommunikation

Zum Nutzen unserer Kunden prasentieren wir
regelmaRig Ihre Immobillie in regionalen und
Uberregionalen Internetportalen.

Terminmanagement

Wir sorgen fur effiziente Terminabsprachen
und Verhandlungen mit solventen Kunden -
Besichtigungen nur bei echtem Interesse.

Finanzierungsmaoglichkeiten

Zu lhrer Sicherheit achten wir auf die Finan-
zierungsmaoglichkeiten der Interessenten:
Kein Notartermin ohne Finanzierungsnachweis.

Notartermin

Komplette Vorbereitung des notariellen
Kaufvertrages sowie gemeinsame Wahr-
nehmung des Notartermins.

Rundumberatung

In allen immobilienspezifischen
Angelegenheiten gilt:

Wir sind fiir Sie da -
auch nach dem Verkauf.



Professionelle Markt-
preiseinschatzung

Wir kennen den regionalen Markt und sind lhnen bei der Festlegung des optimalen
Verkaufspreises behilflich. Der richtige Angebotspreis ist dabei weniger eine Frage
des Gefiihls, sondern das Ergebnis einer marktorientierten Analyse.

e Marktkenntnisse

Energieeffizienz Mietvertrage
Haustyp - Bodenrichtwert

Renovierungsrechnungen

Grundbuchauszug

Lagepla N Baubeschreibung
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S-ImmoPreisfinder

Mit dem S-ImmoPreisfinder mit nur wenigen Klicks
eine individuelle Wohnmarktanalyse erhalten

www.sparkasse-gm.de/preisfinder

Was ist lhre Immobilie wert? Ein Produkt in Kooperation mit dem
Finden Sie es in nur wenigen iib Dr. Hettenbach Institut

Minuten kostenlos heraus! Der unabhingige iib Immobilien-Richtwert liefert eine
B Mit dem S-ImmoPreisfinder erhalten Sie mit nur ein objektbezogene Marktanalyse fur Ihre Immobilie.

Basierend auf den gesetzlichen Norm-Bewertungs-

paar Klicks lhre individuelle Wohnmarktanalyse.
verfahren, wissenschaftlich ermittelten Wohnlagen

W Dazu braucht der S-ImmoPreisfinder nur wenige und tagesaktuellen Vergleichsobjekten, bietet die
Eckdaten von Ihnen —innerhalb weniger Minuten Analyse besonders im Preisvergleich die bestmégliche
wird ein Richtwert fur lhre Immobilie ermittelt. Orientierung fiir alle Beteiligten — leicht verstindliche

B Die Analyse erhalten Sie anschlieRend direkt und Ergebnisse und fachliche Expertise aus einer Hand.

bequem per E-Mail.


https://www.sparkasse-gm.de/preisfinder

Das Bieterportal
der Sparkassen

Einfach, sicher und transparent
zum hochstméglichen Marktpreis.

Wir stellen fiir Sie als Verkdufer Ihre Immobilien vor und laden Kaufinteressenten ein, innerhalb eines festgelegten
Zeitrahmens auf lhre Wunschimmobilie zu bieten. Hier macht der Markt den Preis!

Vorteile fiir Sie als Verkdufer Vorteile fiir den Kaufer

B Schneller, einfacher Immobilienverkauf B Transparente Darstellung aller Gebote

B Transparente Darstellung aller Gebote B Anonymes Bieterverfahren und schnelles Ergebnis
B Zum hdéchstmdglichen Martkpreis B Zum fairen marktgerechten Kaufpreis
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Energieausweis
Wir helfen lhnen dabe

Gern sind wir lhnen bei der Beschaffung eines
Gebdude-Energieausweises behilflich.

e : Was miissen Sie beachten?

Spdtestens zum Zeitpunkt der Besichtigung miissen

Eigentiimer potenziellen Kaufern oder Mietern einen

Energieausweis vorlegen. Je nach Art des Objektes ist
ein verbrauchsorientierter Energieausweis oder ein
bedarfsorientierter Energieausweis gefordert.

Kennwerte in Anzeigen

Zudem missen in den Immobilienanzeigen die ener-
getischen Kennwerte angegeben werden.
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Der erste
Eindruck zahlt

Setzen Sie lhr Objekt in Szene.

Mehr als nur Aufraumen Grundriss-Aufbereitung
Entfernen Sie vor dem Fototermin jegliche Utensilien Wir lassen lhren Grundriss professionell aufbereiten und

und GbermdRige Dekoration, die den Raum unruhig oder erstellen ein ansprechendes Exposé.
sogar unordentlich wirken lassen.

Betrachten Sie Ihr Haus mit den Augen eines mdglichen
Kdufers. Die Fotos sollen ganz unterschiedliche Interes-
senten ansprechen.
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Immobilienwerbung

Ilhr Immobilienangebot auf allen wichtigen
Immobilienportalen, in unseren Beratungs-Centern
und in regionalen Printerzeugnissen.

immobilien.sparkasse.de

% Merkzettel

&* Immobilien verkaufen Baufinanzierung Versicherungen Immobilien nach Region

oy
() Zurtck zur Startseite ()]

ETW-Neubau in Toplage!
Gummersbach, Etagenwohnung

Kauferprovision 3.57 % (inkl. MwSt)  Balkon/TerrasselL...  neinfjainein Baujahr 2020

Kaufpreis
‘Wohnflache 78m? Anzahl Zimmer 3

298.000 €

e
immobilienscout24.de
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Wohnen  Anbieten Gewerbe Maklersuche Neubau Markt & Preise  Baufinanzierung Umzug  Eigentimer e I
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w 3 Anbieter kontaktieren
'
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oberberg-aktuell.de

e
Oberberg Sechen und Ficen 1 Gummany

WILLKOMMEN IM OBERBERG-
AKTUELL IMMOBILIENMARKT

Gemeinsam
da durch.
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https://www.ebay-kleinanzeigen.de/
https://immobilien.sparkasse.de/
https://www.oberberg-aktuell.de/
https://www.immobilienscout24.de/

‘ Immobilienplakate ‘ Immobilienaushang

aus mit Dopelgaragein

Ob Kauf oder Verkauf: s L
Jetzt den Marktfilhrer* testen! schgner Wohnlage

. Ty Objekt-Nr: 4774 Wohnfliche: . 182 m*
www.sparkassen-immobilien.de N -

Baujahr: 2002 Verfiigbar: nach Absprache
i 29,50 kwh(m? a) -

thal A+ - Ha
Elektroenergie - Baujahr gem. EA: 2002

Kaufpreis: 295.000 €

221,357 % Kauterprovision linkd. 19°% Mast]

‘ Digitale Bewerbung im Schaufenster

Top-Platzierung in der
0CUS-MONEY-Studie
makl



Interessenten-
management

Auswertung unserer Kundendatenbank
und Terminmanagement

In unserer Interessentendatenbank ist
vielleicht schon der richtige Kaufer

Wir betreuen regelmdRig eine groBe Anzahl an Interes-
senten, die auf der Suche nach Immobilien in unserem
Geschéftsgebiet sind. Mit diesen bonitatsgepriften
Kunden stehen wir regelmafig in Kontakt und aktuali-
sieren die Daten und deren Wiinsche. Dariiber hinaus
bieten wir perspektivische Finanzierungsgesprache an,
sodass jeder Interessent im Rahmen seiner Mdglichkei-
ten das passende Angebot vorgelegt bekommt. Dadurch
erreichen wir eine schnelle Vermarktung.

Ein effizientes Terminmanagement
hat fiir uns hochste Prioritat.

Wir sorgen fiir konkrete Terminabsprachen nur mit
solventen Kunden, welche ein echtes Interesse an
lhrer Immobilie zeigen. Natiirlich nehmen wir an allen
Terminen und Verhandlungen teil und stehen lhnen
mit Rat und Tat zur Seite.

12



Finanziell und rechtlich
auf der sicheren Seite

Finanzierungsmoglichkeiten und

Notartermin

Kein Notartermin ohne
Finanzierungsnachweis

Unsere Finanzierungsberater bieten lhren Kaufinteres-
senten maRgeschneiderte Finanzierungsmaoglichkeiten
unter Einbezug von staatlichen Zuschiissen (KFW, ISB
und Baukindergeld) und WohnRiester (Zulagen). So
haben wir einen Uberblick iiber die finanziellen Még-
lichkeiten der Kaufinteressenten.

Eine Verpflichtung des Kdufers, die Finanzierung tiber

die Sparkasse Gummersbach abzuwickeln, besteht nicht.

Zu lhrer Sicherheit achten wir darauf, dass die Finanzier-
barkeit des Kaufpreises gesichert ist.

Rechtliche Begleitung gewahrleistet

Die komplette Vorbereitung des notariellen Kaufvertrages
wird Uiber uns in Auftrag gegeben und begleitet.

Vor dem Notartermin werden wir falls gewlinscht den
Entwurf des notariellen Kaufvertrags mit lhnen bespre-
chen und alle offenen Fragen kldren.

Die gemeinsame Wahrnehmung des Notartermins ist
selbstverstandlich.

13



Die Finanzexperten
der Sparkasse

Wir kimmern uns um die
passende Finanzierung.

Leitung

Kristian Schlass
Abteilungsleiter
Immobilien + Vorsorge

02261 31-318
kristian.schlass@
sparkasse-gm.de

Gummersbach

Ozan Satiroglu

Finanzierungsberater

02261 31-268
ozan.satiroglu@
sparkasse-gm.de

Ralf Lukas
Finanzierungsberater
02261 31-265

ralf.lukas@
sparkasse-gm.de

Lilli Wittmer
Finanzierungsberaterin
02261 31-200

lilli.wittmer@
sparkasse-gm.de

Gruppenleiter Baufinanzierung,

Isabelle Baum
Finanzierungsberaterin
02261 31-337

isabelle.baum@
sparkasse-gm.de

Tomasz Romanowski
Finanzierungsberater
02261 31-209

tomasz.romanowski@
sparkasse-gm.dee

Olga Giovanidis
Assistenz

02261 31-768
olga.giovanidis@
sparkasse-gm.de



Lutz Pawlik
Finanzierungsberater
02261 31-104

lutz.pawlik@
sparkasse-gm.de

Wiehl / Nimbrecht

Rainer Barre
Finanzierungsberater
02261 31-753

rainer.barre@
sparkasse-gm.de

Marie-Christin Neermann
Finanzierungsberaterin
02261 31-388

marie-christin.neermann@
sparkasse-gm.de

Claudia Ohl

Finanzierungsberaterin

02261 31-210
claudia.ohl@
sparkasse-gm.de

Martin Thones
Finanzierungsberater

02261 31-365
martin.thoenes@
sparkasse-gm.de
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Ausgezeichnet fiir
ihre Fairness

Unsere Immobilienmakler

Zum sechsten Mal in Folge Top-Platzie-
rung in der FOCUS-MONEY-Studie
nFairster Immobilienmakler*

Wie fair und partnerschaftlich gehen Immobilienmakler
mit ihren Kunden um? Und wie steht es mit ihrer Bera-
tungs- und Servicequalitdat? Auch 2020 ist FOCUS-MONEY
diesen Fragen in Zusammenarbeit mit dem Kdlner Analyse-
institut ServiceValue nachgegangen.

Das Ergebnis: Die Immobilienmakler von LBS und
Sparkasse gehoren weiterhin zu den fairsten Maklern
Deutschlands.

So ermittelte FOCUS-MONEY
die Ergebnisse

Um die Fairness der Makler messen zu kénnen, legten
die Experten von ServiceValue flinf Kategorien und

27 Merkmale fest, die einen fairen Makler ausmachen.
Nach diesen bewerteten fast 1.500 Kunden ihre Erfah-
rungen mit 23 liberregionalen Immobilienmaklern.

Gesamtnote: Bewertung unserer Makler insgesamt:

In allen fiinf Kategorien wahlten unsere Kunden ihre Immobilienmakler von LBS und
Sparkasse in die Top-Rankings unter die fairsten Makler Deutschlands. Insgesamt
erreichten unsere Immobilienmakler damit ein glattes ,,sehr gut“ fiir ihre Fairness.

Uberzeugen auch Sie sich von der Qualitit unserer Immobilienmakler.
Lassen Sie sich beim Kauf oder Verkauf lhrer Immobilie von uns unterstiitzen.
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Das Ergebnis unserer Immobilienmakler im Detail:

Faire Leistungsqualitat

v Marktkenntnisse
v Fachkompetenz

v Glaubwiirdigkeit der
Referenzen

v Immobilienbewertung

v Beratung zu technologischen
Neuerungen

v Umfassende Erfahrung

Faire Kundenkommunikation

v Schriftliche Vereinbarungen
v Verbindlichkeit von Aussagen

v Angemessener
Informationsumfang

v Verstdandlichkeit der Angebots-
und Vertragsunterlagen

v Vertrauensvolle Kommunikation

Faires Preis-Leistungs-Verhiltnis

v Kostentransparenz
v/ Preis-Leistungs-Verhadltnis
v Hohe der Gebihren

Fairer Kundenservice

Kontaktmdoglichkeiten
Terminvereinbarungen
Freundlichkeit
Besichtigungen
Reaktionszeit auf Anfragen

Vollstandigkeit der
Immobilien-Anzeigen

4
4
4
4
4
4

v Zugang zu Immobilien-Anzeigen

Faire Kundenberatung

v Verstandlichkeit der Beratung

v Eingehen auf Kundenbediirfnisse
v Transparenz der Vorgehensweise
v Beratung bei Vertragsabwicklung
v Passgenaue Bedarfsanalyse

v/ Zeitfiir Beratung

17



Vorbereitung ist der
erste Schritt zum Erfolg

Diese Unterlagen bendtigen wir zum
Verkauf lhrer Immobilie.

[ ] Grundbuchauszug

|:| Lageplan

[ ] Grundriss/Bauplane

[ ] Flachenberechnung

[ ] Baubeschreibung

[ ] Feuerversicherung

[ ] Gebaudeenergieausweis

[ ] Auflistung der Nebenkosten

|:| Gegebenenfalls Nachweis von Renovierungen (Rechnungen)
[ ] Gegebenenfalls bestehender oder auslaufender Mietvertrag

[ ] Gegebenenfalls Schliissel

Bei Teileigentum und Eigentumswohnungen bendétigen wir zusatzlich:
[ ] Teilungserklarung

|:| Versammlungsprotokolle bei Eigentumswohnungen

[ ] Nebenkostenabrechnung

[ ] wirtschaftsplan

[ ] Sonstige

18



Meine Notizen




Sparkasse Gummersbach

Immobilien-Team Immobilien-Team
Gummersbach / Bergneustadt Wiehl / Niimbrecht
HindenburgstralRe 4-8 Hauptstralle 12-18
51643 Gummersbach 51674 Wiehl

Zentrale Erreichbarkeit beider Immobilien-Teams:

Telefon 02261 31-201

Telefax 02261 31-333

E-Mail immobilien-backoffice@sparkasse-gm.de
Internet  www.sparkasse-gm.de/immobilien

ﬂ facebook.com/SparkasseGummersbach
r@ instagram.com/sparkasse_gummersbach
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